Ростовская область

МЯСНИКОВСКИЙ РАЙОН

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ КРЫМСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

«12» ноября  2014 г.                                  №  69                                                    с. Крым
Об утверждении изменений Правил землепользования и застройки Крымского сельского поселения Мясниковского района Ростовской области
Рассмотрев проект изменений Правил землепользования и застройки Крымского сельского поселения Мясниковского района Ростовской области, на основании протокола публичных слушаний по проекту изменений Правил землепользования и застройки Крымского сельского поселения Мясниковского района Ростовской области от 06.11.2014 г., заключения о результатах публичных слушаний от 07.11.2014 г., руководствуясь статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Крымское сельское поселение», Собрание депутатов Крымского сельского поселения
РЕШИЛО:


1.Утвердить изменения в статью 20 Правил землепользования и застройки Крымского сельского поселения Мясниковского района, изложив  фрагмент 1 «Карта градостроительного зонирования села Крым. М 1:5000» в редакции согласно Приложению  к настоящему решению.

2. Статью 22 Главы 6 Правил землепользования и застройки Крымского сельского поселения Мясниковского района, изложить в следующей редакции:


«Статья 22. 
Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж-1).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

Основные виды разрешённого использования земельного участка
· Земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства;

· Земельные участки для размещения объектов малоэтажного жилищного строительства;

· Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки).

Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

· Индивидуальные жилые дома;

· Блокированные жилые дома;

· Малоэтажные (до 3 этажей) жилые дома квартирного типа;

· Блокированные малоэтажные жилые дома (до 3 этажей) с придомовым участком;

· Многоквартирные жилые дома со встроено-пристроенными объектами социально-бытового обслуживания при условии поэтажного разделения различных видов использования.

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

· Земельные участки образовательных учреждений;

· Земельные участки объектов здравоохранения;

·  Земельные участки органов государственного управления;

· Земельные участки органов по обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью;

· Земельные участки организаций обязательного социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг;

· Земельные участки для размещения организаций почтовой связи;
· Земельные участки для размещения открытых плескательных бассейнов, площадок для занятий физкультурой и спортом, активных игр, спортивные ядра образовательных учреждений;

· Земельные участки спортивных клубов, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях;

· Земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ;

· Земельные участки общероссийских физкультурно-спортивных объединений;

· Земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек;

· Земельные участки для размещения объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); 

· Земельные участки для размещения объектов инженерной инфраструктуры; 

· Земельные участки для размещения площадок для сбора мусора; 

· Земельные участки для размещения палисадников; 

· Земельные участки для размещения сараев для хранения инвентаря, погреба, кладовых, дровяников.

Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

· Дошкольные образовательные учреждения;

· Общеобразовательные школы;

· Учреждения начального, среднего, высшего профессионального образования;

· Объекты здравоохранения (амбулаторно-поликлинические учреждения, ФАП, больницы и т.д.);

· Объекты для размещения органов управления (местного, муниципального, государственного значения);

· Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка;

· Объекты для предоставления социальных услуг;

· Объекты для занятий физической культурой и спортом (стадионы, отдельно стоящие спортивные залы, спортивные площадки, спортядра, спортивные корпуса, бассейны и т.д.);

· Общежития;

· Хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью, гаражи, отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности, бани и сауны;

· Хозяйственные постройки для хранения автомобильного инвентаря;

· Гаражи служебного автотранспорта, учебные мастерские, лабораторные корпуса;

· Гаражи специального автотранспорта.

2. Перечень условно разрешённых видов использования объектов капитального строительства и земельных участков:

Условно разрешённые виды использования земельного участка

· Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли;

· Земельные участки ресторанов, кафе, баров;

· Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений;

· Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания;

· Земельные участки для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования;

· Земельные участки автомоек;
· Земельные участки, занятые объектами сельскохозяйственного использования;
· Земельные участки химчисток, прачечных;

· Земельные участки фотоателье, фотолабораторий;

· Земельные участки бань;

· Земельные участки парикмахерских;

· Земельные участки предприятий по прокату;

· Земельные участки объектов по оказанию ритуальных и обрядовых услуг;

· Земельные участки гостиниц и прочих мест для временного проживания (отели, мотели);

· Земельные участки для размещения аптек и аптечных учреждений;

· Земельные участки религиозных групп и организаций;

· Земельные участки организаций, занимающихся банковской и страховой деятельностью;

· Земельные участки ветеринарных лечебниц;

· Земельные участки, предназначенные для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;

· Земельные участки гаражей (индивидуальных и кооперативных) для хранения индивидуального автотранспорта;
· Земельные участки для размещения остановочных площадок и остановочных комплексов общественного транспорта;
· Земельные участки для размещения наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражи, встроенные в жилые дома, отдельные гаражи боксового типа для автотранспорта членов семьи; 

· Земельные участки для размещения гаражей служебного и специального автотранспорта;

· Земельные участки для размещения хозяйственных построек, в том числе связанных с осуществлением индивидуальной трудовой деятельности.
Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства

· Объекты оптовой и розничной торговли с площадью торгового зала не более 100 кв.м.;

· Объекты общественного питания с количеством посадочных мест не более 30;

· Объекты производства;

· Автомойки;

· Мастерские по ремонту автомобилей;
· Объекты, предназначенные для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции;

· Объекты мелкого бытового ремонта;

· Мастерские по ремонту бытовой техники;

· Химчистки, прачечные, приёмные пункты химчисток и прачечных;

· Фотоателье, фотолаборатории;

· Бани, сауны, фитнес-центры;

· Парикмахерские;

· Объекты по предоставлению услуг по прокату техники;

· Объекты по оказанию ритуальных и обрядовых услуг;

· Гостиниц и прочие места для временного проживания (отели, мотели);

· Аптеки и аптечные учреждения;

· Медицинские кабинеты;

· Ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных;

· Культовые объекты;

· Отделения банков;

· Офисы;

· Автостоянки и гаражи для хранения индивидуального автотранспорта;

· Остановочные площадки и остановочные комплексы общественного транспорта.


3. Для зоны Ж-1 (кроме Ж-1/14) установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства  и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  6000 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства – 6000 кв. м;

· максимальная площадь вновь предоставляемого земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  2000 кв. м;

· максимальная площадь вновь предоставляемого земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка, предоставляемого за счёт граничащих территорий, для целей не связанных со строительством – 100 кв. м; 

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

для объектов малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 10 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: не более 2 метров.

· Характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум  на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

· Максимальный процент застройки участка – не более 60 % от площади земельного участка;

· Коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка;

· Минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· Минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений – 1 м;

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

3.1. Для зоны Ж-1/14 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с ч.3 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства  и для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  2000 кв. м;

· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства –  1500 кв. м;

· минимальная площадь земельного участка, предоставляемого за счёт граничащих территорий, для целей не связанных со строительством – 100 кв. м; 

· максимальное количество этажей:

для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;

для объектов малоэтажного жилищного строительства – не более трех;

· максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 10 метров;

· максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: не более 2 метров.

· Характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум  на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

· Максимальный процент застройки участка – не более 60 % от площади земельного участка;

· Коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка;

· Минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;

· Минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений – 1 м;

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.»

3.Администрации Крымского сельского поселения обеспечить размещение настоящего решения на официальном сайте Администрации Крымского сельского поселения в сети Интернет.

4.Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в общественно-политической газете «Заря».

5.Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по местному самоуправлению, социальной политике и охране общественного порядка (Тирацуян С.К.).
Глава Крымского
сельского поселения                                                                          А.М.Деремян
Приложение к решению 

Собрания депутатов 

Крымского сельского поселения

от «12» ноября 2014 г. № 69
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U,

K-1 3oHa wunon 3acTpoiku nepeBoro Tuna
BeigenseTcs Ha TeppuTopusax 3aCTpOeHHEIX, NGO nognexalunx 3acTpolike NpenmMyLLeCTBEHHO
nHanenayanbHbIMU XUNbIMWU JOMaMUKU U CONYTCTBYHOLWMMN BUAAMN NCNOMb30BaHNA - obbekTammn
coumnanbHO-KynbTYpHOro n OLITOBOrO HasHaYeHus.

O,D, 3oHa 06LIJ,eCTBeHHO-p,eJ'IOBOFO N KOMMep4YeCcKoro HasHa4yeHunsa

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3aCTPOEHHDBIX, nuéo nognexawmx QaCTPOVIKe npenmyu,ecTBeHHO obbekTamu Aenoeoro,
AQMUHUCTPATUBHOTO, 06I.I.l|eC'TBeHHOI'0, KOMMeEpPYECKOro N TOProBoro HasHa4yeHusA.

OC 3oHa pasMelleHna 00BbeKToB counanbHOro HasHa4YeHuna
BhlgensieTca Ha TEppUTOpUSIX 3aCTPOEHHBIX, TGO NoAMEXaLLMX 3aCTPONKe NPEUMYLLECTBEHHO 06 bEKTaMu colmrarbHoro
HasHauYeHus (3APaBOOXPAHEHNS U ColnanbHoOro obecnedeHus, obpasoBaHus, KymbTypbl, (USKYLTYpLI U CropTa).

MK MNMpounsBoacTBEHHO-KOMMeEpYeckas 30Ha

BblﬂeﬂﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3aCTPOEHHDBIX, nmbo nognexawmx GaCTPOVIKe APOMBbILLNEHHBIMW, KOMMYHarnbHBIMW, CKINagCcKuMn
obbekTamu ¢ pasmepomM CaHMTapHO-GaU.I,MTHOVI 30HbI He Goree 50M, a Takxe obbekTamu KOMMepPYEeCKOro HasHa4yeHunA,
pasmelleHne KOTopbiX He peKOMeHAYyeTCA B UHbIX 30HaX.

M3 MponsBoacTBEHHAs 30Ha obLLero Tuna
BblﬂeﬂﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX 3aCTPOEHHDBIX, nmbo nognexawmx GaCTPOVIKe NPOMBbILLNEHHBIMWY obbekTamu n Npoun3BoACTBAMMU,
CKNagCKNMn 3fgaHnAaAMn U CoopyXeHnaAMn ¢ pasmepom CaHMTapHO-GaU.I,MTHOVI 30HbI 6onee 50M.

UT 3oHa TpaHcNopTHOW MHppacTpyKTypbl

BhlAensieTca Ha TEPPUTOPUSX, 3aHATBIX COOPYKEHNUAMMN TPAHCNIOPTHON UHDPACTPYKTYPHI,
B TOM YMCHIE U MUHENHBIMU OB bEKTaMN.

CX 30Ha cenbCcKoX03AMCTBEHHbIX YTOAWI U pasMelLeHNst 06 bEKTOB

CerNbCKOX03ANCTBEHHOIO UCNONb30BaHUA

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX, 3aHATLIX NALLUHAMU, CEHOKOCaMW, I'IaC'T6I/ILIJ|aMI/I, 3anexamu, seMnAmMu, 3aHATbIMWU MHOTOMETHUMU HacaXaeHNnAMn (CaﬂaMVI, BUHOrpagHUKamu n FlpyI'I/IMI/I),
obbekTamn CenbCKoX03ANCTBEHHOTO HasHa4vyeHuA, npejHasHauYeHHbIX 4NA Be4eHUA cenbCcKkoro XOSHVICTBa, NNYHOTro I'IOF[CO6HOI'0 XOSHVICTBa,
pasBuTUA 06bEKTOB CEMbCKOXO3ANCTBEHHOTO Ha3Ha4YeHuA, a Takke conyTcTByOWNMM BUAAaMN UCNOMb30OBAHNA 3€MENbHbIX Y4acTKOB N o6bekToB KanuTanbHoro cTpouTenbCcTBa.

C-1 30Ha pasMelLeHNss 0O bEKTOB 3aXOpPOHeHUSsI

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX, 3AHATBIX KJ'IaFl6I/ILIJ|aMI/I, KpemaTopuamMn, CKOTOMOTUNMbHUKaMK U CONYTCTBYHOWUMN obbekTamu
KanuTanbHOro CTpoOUTENbCTBA.

P-1 3oHa napkos

Bblﬂe]‘lﬂeTCﬂ Ha TEPPUTOPUAX IAHATBIX UMK NIAaHNPYEMbBIX K pasMeLLLEeHNIO NapKoB.

P-2 3oHa dmsnyeckon KynbTypbl U criopTa

BhlgensieTca Ha TeppUTopusiX, MpeAHasHaueHHbIX ANs pasMeLleHUs KpYMHLIX MIOCKOCTHBIX COOPYXEHUI dousKymbTypLl 1 cniopTa,
aTakke COMyTCTBYIOLLNMN BUAAMI UCMOMNB3OBAHUS 3EMENbHLIX YYAcTKOB U OGBEKTOB KanuTanbHOMO CTPOUTENLCTBA.

MJ1 3oHa npupoaHbIX NaHAwWadToB 1 Heyaobuit

BelgenseTcs Ha TeppuTopusax NPUPOAHBIX NaHALAgTOB U Hey[obuii.
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[TPOEKT.

30HbI C OCOBbLIMU YCITOBUAMU
NCNONb3OBAHNA TEPPUTOPUN:

CaHUTapHO-3allUMTHbIE 30Ha
OT NPOU3BOJCTBEHHbIX U KOMMYHarbHbIX
00BbeKToB

caHUTapHbIN pa3spblB OT knagdua

caHuTapHbIn paspbie oT BBJI

npnaopoXXHad nojyioca aBTOMOOUNbHOWM Aoporun
pernoHasibHoro sHa4eHuna

BOAOXpPaHHaA 30Ha

[————— f
: I npubpexHas 3awuTHas nonoca
e J

06LL|eCTBO C orpaqueHHon OTBETCTBEHHOCTbIO

"HIMO "KOXHbIN rpagocTpoUTesnbHbIN LeHTp"

[upektop OO0 "HMO "tOPTL" 0. H. Tpyxayés
[NaBHbIM apXUTEKTOp NpoekTa E. 0. BatyHoBa
ApXuTeKTOp T.3. KannHel
VHxKeHep E. B. Tpyxayesa

3akasunk: |AOMUHUCMpayus KpbIMCKO20 cerlbCKoao nocesieHus.

2012r. MK Ne19 ot 24.07.2012 1. 1:5000 105 x 90(h)

Npoekr: _|[pasuna semnenonb3osaHus u sacmpolku MO "Kpbimckoe cenbckoe noceneHue”.
Yepréx: | PpacmeHm 1. Kapma epadocmpoumesnibHo2o 30HUposaHus cena Kpbim.
r. PocToB-Ha-[loHy 3akas Ne MacwTab Popmat | Jluctos Jlnct





